Warszawa, dnia 28 lutego 2013 r.

Teatr Wspotczesny w Warszawie
Ul. Mokotowska 13
00-640 Warszawa

Dotyczy: zaproszenia do dialogu technicznego dotyczgcego sposobu realizacji inwestycji polegajgcej
na budowie budynku biurowo-teatralnego.

Teatr Wspodtczesny informuje, ze zamierza przeprowadzi¢ dialog techniczny poprzedzajacy udzielenie
zamowienia na roboty budowlane, ktérych przedmiotem jest realizacja inwestycji budowlanej na
nieruchomosci, bedacej w uzytkowaniu wieczystym Teatru, stanowigcej dziatke o numerze
ewidencyjnym 119, z obrebu 5-05-06, potozonej w Warszawie, przy ul. Jaworzynskiej 1, objetej ksiega
wieczystg nr WA4M/00204469/0, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych (dalej jako , Nieruchomos$¢”), polegajgcej na wzniesieniu
budynku, stuzgcego dziatalnosci teatralnej (ok. 25% powierzchni uzytkowej) oraz dziatalnosci
biurowej (dalej jako ,Budynek”). Teatr rozwaza powierzenie wykonawcy rozbidrki istniejgcych
zabudowan oraz zaprojektowania i wykonania Budynku zgodnie z opracowang na zlecenie Teatru
koncepcjg inwestycji (umieszczong na stronie: http://www.wspolczesny.pl/teatr/rozbudowa-siedziby

oraz dostepna w siedzibie Teatru), przy nastepujacych zatozeniach:

a) realizacja ww. inwestycji bedzie finansowana wytgcznie ze srodkéw finansowych wykonawcy
(bez zaangazowania srodkéw Teatru badz innych podmiotéw publicznych),

b) wykonawca bedzie odpowiedzialny za przygotowanie i realizacje inwestycji, w tym
przygotowanie dokumentacji projektowe] oraz uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych
do prawidtowego wykonania i ukonczenia procesu budowlanego,

¢) wykonawca bedzie odpowiedzialny za wykonanie robét budowlanych w ramach budowy
Budynku, ktére nalezy wykona¢ etapowo w nastepujgcej kolejnosci:

e wykonanie zabudowy przestrzeni nad ulicg Jaworzynska, potgczenie jej z istniejaca
siedzibg Teatru w budynku przy ul. Mokotowskiej 13. Przeniesienie istniejacych
funkcji Teatru z pomieszczen usytuowanych przy ul. Jaworzynskiej do nowopowstatej
zabudowy.

e wyburzenie obiektéw znajdujacych sie na dziatce i budowa trzypoziomowego
parkingu podziemnego,

e wybudowanie pozostatych kondygnacji budynku,


http://www.wspolczesny.pl/teatr/rozbudowa-siedziby

d) wynagrodzeniem wykonawcy bedzie wytgczne prawo do eksploatacji czesci biurowej
Budynku wraz z prawem pobierania pozytkdow przez okreslony czas (rozwazang forma
wynagrodzenia jest tez ewentualnie przeniesienie na wykonawce prawa wfasnosci czesci
biurowej Budynku po jego wybudowaniu).

Celem dialogu jest uzyskanie opinii lub informacji w zakresie formuty powierzenia wykonania ww.
zadania inwestycyjnego, kryteriow oceny ofert, w tym w szczegélnosci okreslenia warunkdéw przysztej
umowy pomiedzy Teatrem a wykonawcy, w tym mozliwych do przedstawienia rodzajow
zabezpieczen finansowania inwestycji. W toku dialogu Teatr bedzie oczekiwat omoéwienia mozliwych
wariantdw realizacji inwestycji przez wykonawce. Mozliwe jest przeprowadzenie wizji lokalnej
Nieruchomosci. Informacje uzyskane w czasie dialogu zostang wykorzystane przez Teatr do
prawidtowego przygotowania Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamédwienia, w tym wzoru umowy
lub innych dokumentéw zwigzanych z wyborem wykonawcy w zaleznosci od przyjetej przez Teatr
formuty prawnej realizacji inwestycji.

Preferowang formutg jest realizacja Budynku w trybie DBFO (Design-Build-Finance-Operate,
tj. ,zaprojektuj, wybuduj, finansuj i eksploatuj”), a wiec w systemie koncesji na roboty budowlane z
wytgcznym prawem do korzystania z czesci biurowej Budynku wraz z prawem do pobierania
pozytkdw przez okreslony czas. Realizacja inwestycji bedzie nastepowac na podstawie umowy o
partnerstwie publiczno-prywatnym. Uczestnicy beda proszeni o zajecie stanowiska w przedmiocie
powyzszego wariantu realizacji inwestycji, w tym w szczegdlnosci ewentualnego okresu trwania
koncesji, warunkdw pobierania pozytkéw, mozliwego podziatu zadan i ryzyk oraz zasad zarzadzania
Budynkiem w przysztosci.

Dialog bedzie prowadzony z zachowaniem zasady uczciwej konkurencji oraz réwnego traktowania
potencjalnych wykonawcéw i oferowanych przez nich rozwigzan. CzynnosSci zwigzane z
przygotowaniem oraz przeprowadzeniem dialogu technicznego wykonujg osoby zapewniajace
bezstronnosc¢ i obiektywizm.

Wszystkie podmioty, posiadajace odpowiednie doswiadczenie i zainteresowane udziatem w dialogu
technicznym s proszone o zgtoszenie tego zamiaru w terminie 20 dni od dnia ukazania sie
niniejszego ogtoszenia.

W zgtoszeniu prosze podaé nazwe i adres podmiotu oraz dofgczy¢ aktualny odpis z Krajowego
Rejestru Sadowego. Prosimy takze o wskazanie imienia i nazwiska osoby (0sdb) uczestniczacych w
dialogu oraz podanie danych kontaktowych, w tym w szczegdlnosci numeru telefonu i adresu
elektronicznego danej osoby. Jesli umocowanie do dziatania dla wskazanych oséb nie wynika z
rejestru przedsiebiorcéw, prosimy o dotgczenie do zgtoszenia stosownego petnomocnictwa.

Teatr bedzie przyjmowat zgtoszenia dokonane w nastepujgcych formach:

e elektronicznej na adres: admis@wspolczesny.pl
e faksem na nr22 8257457

Dialog techniczny prowadzony bedzie w jezyku polskim w formie ustnej podczas spotkan w siedzibie
Teatru, odrebnie z kazdym zainteresowanym podmiotem. Nie jest jednak wykluczone przekazywanie
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przez podmioty uczestniczace w dialogu ich stanowisk w formie pisemnej, jak rowniez przekazywanie
Teatrowi broszur, prezentacji i innych dokumentéw dotyczgcych przedmiotu dialogu. Z przebiegu
spotkan przedstawiciel Teatru obecny na spotkaniach sporzgdzac¢ bedzie protokét. O proponowanym
miejscu i terminie spotkania (lub spotkan) kazidy zainteresowany podmiot zostanie odrebnie
poinformowany przez Teatr w formie pisemnej, lub elektronicznie — na adres wskazany w zgtoszeniu,
z wyprzedzeniem minimum 3 dni roboczych. Dialog bedzie prowadzony do dnia, w ktérym Teatr
bedzie w stanie okresli¢ rozwigzanie lub rozwigzania najbardziej spetniajgce jego potrzeby.
O zakonczeniu dialogu technicznego Teatr poinformuje wszystkie podmioty uczestniczace w dialogu
w drodze ogfoszenia na stronie internetowej Teatru.

Za udziat w dialogu technicznym podmioty w nim uczestniczace nie otrzymuja wynagrodzenia.

Podmioty przystepujace do dialogu technicznego udzielajg bezwarunkowej zgody na wykorzystanie,
przez zapraszajgcego, udzielanych informacji w tresci przysztych specyfikacji istotnych warunkéw
zamoéwienia albo innych dokumentdw wynikajacych z procedur udzielania zamdwien publicznych
albo konces;ji.

Niniejsze ogfoszenie nie stanowi zaproszenia do ztozenia oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu
cywilnego, ani nie jest ogtoszeniem o zamdwieniu w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo zamdwien
publicznych, w szczegdlnosci w trybie dialogu konkurencyjnego. Niniejsze ogtoszenie nie jest réwniez
ogtoszeniem postepowania na wybdr partnera prywatnego w rozumieniu ustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym, ani na wybdr koncesjonariusza w rozumieniu ustawy o koncesji na roboty
budowlane lub ustugi.

Udziat w dialogu technicznym nie jest warunkiem ubiegania sie, w przysztosci, o jakiekolwiek
zamoéwienie publiczne, partnerstwo publiczno-prywatne lub koncesje na roboty budowlane lub
ustugi. Przeprowadzenie niniejszego dialogu nie zobowigzuje Teatru do przeprowadzenia, po
zakonczeniu dialogu, postepowania w sprawie udzielenia zamodwienia publicznego, postepowania o
zawarcie umowy partnerstwa publiczno-prywatnego, czy tez umowy koncesji.

Osoba do kontaktu: Stawomir Szylski
adres mailowy: szylski@wspolczesny.pl
tel. 22 825 74 57

Z powazaniem
Maciej Englert
Dyrektor Teatru



